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Beruházásunk legfőbb célja, hogy vásárlóink számára békés, élhető, minőségi otthont 
teremtsen. Funkcionálisan az épület többlakásos lakóépület, földszint + 6 emeletes. Az összes 
lakásszám 36.  Az épület pinceszinttel nem bír. A gépkocsik elhelyezésére a földszinten van 
lehetőség. 
 
Alapozás 
 
Az épület cölöpökkel gyámolított monolit vasbeton lemezalapra épül. 
 
Teherhordó vázszerkezet 
 
Az épület hagyományos építési módban kerül kivitelezésre, monolit vasbeton vázszerkezettel, 
statikailag méretezett monolit vasbeton födémekkel, merevítő falakkal és pillérekkel. Vasbeton 
pillérvázas szerkezet monolit vasbeton födémmel. 
 
Homlokzatképzés 
 
Az épület utcai homlokzata nagyrészben modern stílusú klinkertéglaburkolattal van fedve a 
látványterv szerinti színben, amely téglaburkolat karakteressé, moderné teszi az épületet.  
Homlokzati vakolat: Homlokzati vékonyvakolat tervezői színválasztás szerint.  
 
Belmagasság: 2,62 m 
 
Külső szerkezeti falak 
 
25 cm vastag YTONG 25 NF tégla +15 cm dryvit szigetelés 
 
Lakáselválasztó falak: 
 
Silka mészhomok hanggátló tégla falazat 25 cm vastagsággal. 
 
Lakás és közös területek közötti falak 
  
Silka mészhomok hanggátló tégla falazat 25 cm vastagsággal 
 
Belső válaszfalak (lakásokon belül) 
 
10 cm-es PTH (porotherm) válaszfallapokból vagy 10 cm vastag Ytong válaszfal 
 
Strangok falai 
 
10 cm vastag Silka tégla falazat. 
 
Nyílászárók 
 
Homlokzati nyílászárók kívül antracit belül fehérszínű 6 légkamrás, 3 rétegű üvegezéssel. 
(2025-ös hőtechnikai előírásoknak megfelelően) Beépített külső vakolható redőnytok, 
elektromos redőny előkészítéssel.  
Utcafronton, földszinten a főbejáratra és az üzlethelyiségre alumínium nyílászárók 3 rétegű 
üvegezéssel kerülnek beépítésre. 
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Lakásbejárati ajtó: nyíló, biztonsági vasalattal, kilincs garnitúra, biztonsági zárral 
 
Belső ajtók utólag szerelt tokszerkezetű ajtótokokkal, dekor fóliás vagy CPL fóliás kivitelben 
75-90 x 210-es méretekben ajtók kilinccsel, normál zárral bruttó 65.000 Ft értékben  
 
Erkélyek, teraszok 
 
Az erkélyek csúszásmentesített fagyálló kerámia-, vagy gres járólappal burkoltak.  
Erkély-teraszelválasztó elemek: Az egymás mellett elhelyezkedő erkélyek esetében vagy 
falazott, vakolt színezett elválasztó falak, vagy könnyűszerkezetes elválasztók készülnek. 
Erkély korlátok: antracit színű fém korlát látványterv szerint.  
 
Telken belül tereprendezés zöldtetőn pázsit és nővények ültetése , öntöző rendszer telepítése.  
 
Lépcsőház és lift 
 
Az épületben egy lépcsőház és 1 db Orona (vagy azzal egyenértékű) 1000 kg teherbírású lift 
kerül beépítésre.   
 
Okos Otthon 
 
NGBS okosotthon vagy azzal egyenértékű rendszer, amely rendszerrel a lakó okoseszközéről 
akár távolról vezérelni tudja: 

1. A lakás termosztátjait a hűtés fűtés hőmérsékletét  
2. Helyiségekben a világitást ki/be kapcsolását 
3. Elektromos redőnyöket (elektromos redőny okosházról történő kapcsolásának 

elektromos kiépítése megtörténik, de az előre kiépített redőnytokba az elektromos 
redőny beépítésének költsége a vásárlót terheli.)  
 

Térfigyelő kamerarendszer a közösségi terekben és az utcafronton  
 
 
Konyha: A konyhabútort a beruházó nem biztosítja; a terven tájékoztató jelleggel, valamint az 
elektromos és gépészeti csatlakozások, burkolatok tervezésének alapjaként szolgálnak. 
A konyhagépek nem tárgyai a szerződésnek. 
 
Bútor: A lakásokban beépített szekrény, bútor nem készül.  
 
Álmennyezet: A közösségi folyosókon, bizonyos közösségi terekben függesztett gipszkarton 
álmennyezet vagy falsarokban dobozolás készül, melynek funkciója a gépészeti és elektromos 
vezetékek, berendezések takarása. A lakásokon belül az előterekben készül álmennyezet a 
gépészeti berendezések eltakarása végett. Ezen túl bizonyos szellőzőcsövek elhúzása miatt 
előfordulhat, hogy valamelyik felső sarokban szintén gipszkarton dobozolás készül. 
 
Épületvillamosság 
 
Elektromos ellátás: A lakások elektromos ellátása 1 x 32A. Az elosztótábla és okos otthon 
vezérlői a bejárati ajtó felett a lakásban kerül kivitelezésre.  
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Kaputelefon: A főbejáratnál kültéri egység, előszobákban beltéri egység kagylóval, kapunyitó 
funkcióval. 
 
Antenna, telefon, internet kiépítés: A bejárati ajtó felett elhelyezésre kerül egy gyengeáramú 
fali doboz egy 220V-os dugaljjal, amibe kisebb WiFi router egyedileg elhelyezhető. Minden 
lakószobában egy darab antenna csatlakozó aljzat kerül elhelyezésre. A végleges kiépítés a 
szolgáltató(k) műszaki megoldásától függ.  
 
Elektromos szerelvények: Dugaszoló aljzatok, csatlakozók és kapcsolók, fehér színben, 
variálható és sorolható keretekkel ellátott Legrand termékcsalád vagy minőségében azonos 
elektromos kiviteli terv szerinti mennyiségben.  
 
Világítás: Lakáson belül lámpahelyeket készítünk a helyiségek közepén, egy-egy függő 
foglalattal és 40W-os izzóval. Az erkélyeken, teraszokon műanyag burás IP védett 
lámpatesteket telepítünk. Minden helyiség közepén csillárhely, fürdőszobában a tükör felett, 
konyhában a konyhapult felett falikarkiállás. 
Többlet szerelvény kiépítése 28 000ft/ + áfa db áron kérhető 
(szerelvények darabszáma lakásonként változik, ld. lakáshoz tartozó elektromos kiállási rajz) 
 
Közösségi terek: Folyosói világítás kapcsolása mozgásérzékelővel, lekapcsolása időzítővel 
történik. A gépkocsitároló fénycsőarmatúrákat kap, mozgásérzékelővel indítva és 
időkapcsolóval lekapcsolva. A bejáratok előtti, a kerti világítás külön terv szerint készül. 
 
Elektromos autó töltők: Igény esetén és egyedi árajánlat alapján (a parkolóhely vételára nem 
tartalmazza), az elektromos tervekben szereplő mennyiségig lehetőség van további egyfázisú 
autótöltő állomások kiépítésére. 
 
Festés 
Falak glettelve, kétszeri diszperzit festéssel fehér színben . A garancia kizárólag a birtokba 
adáskor eredeti , megvalósult diszperzit festéssel történt felület esetében vonatkozik és 
érvényesíthető. 
 
Gépészet 
 
Vízellátás: A lakások vízfogyasztását az álmennyezetbe illetve folyosói szekrénybe telepített 
hidegvíz, illetve használati melegvíz-mérőórákkal lehet mérni. Ezekkel lakásokra lebontva 
lehet a hideg- és melegvizet egyedileg elszámolni. A használati melegvíz előállítása hőszivattyú 
segítségével központilag történik, a melegvíz a lakásokhoz a függőleges strangokban és a 
folyosói álmennyezetben elhelyezett csővezetékekben jut el. A lakóparkba , lakásokba 
gázvezeték nem kerül kiépítésre, a tűzhelyek, sütőberendezések villamos energiával 
működtethetők. 
 
Fűtés – hűtés: A társasház fűtési és hűtési energia ellátására osztott rendszerű, levegő-levegő 
hőszivattyú rendszer kerül a földszinten kiépítésre, álmennyezetbe illetve folyosói szekrénybe 
telepített lakásonkénti hőmennyiség merőórák kerülnek telepítésre  ezekkel lakásokra lebontva 
lehet a fűtési és hűtési energiát egyedileg elszámolni  A lakásokban minden helyiségben 
padlófűtés készül. A lakások hűtésére a nappaliban és hálószobákban magas oldalfali fan-coilok 
kerülnek beépítésre. Minden hálószobában és nappaliban termosztát kerül beépítésre mely az 
okos otthonról is szabályozható A fürdőszobákban 1 db elektromos, fűtőpatronnal rendelkező 
törülközőszárítós radiátor kerül kiépítésre. 
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Szellőzés: 
 
Szellőzés: A belső terű helyiségeknél (WC, fürdőszoba) késleltetett kapcsolású fali ventilátor 
biztosítja a funkciónak megfelelő elszívást. A konyhai strang falában csatlakozási lehetőség 
készül szagelszívó berendezés részére. Az elszívott légmennyiség pótlását a nyílászáróban 
elhelyezett résszellőző biztosítja.  
 
Hideg/meleg burkolatok: 
 
Hidegburkolatok építtető által biztosított mintakollekcióból választhatók. Hidegburkolatokat 
6500- Ft/nm-es bruttó áron biztosítunk és a fenti ár kerül beszámításra a burkolat módosítása 
esetében.  A burkolatok az alaprajzoknak megfelelően, segédanyagok nélkül (élvédő, ragasztó, 
fugázó stb.) értendőek. A fürdőszobában 2,1 m, az esetleges mellékhelyiségben 1,5 m 
magasságig történik. Az ár a díszítő elemeket nem tartalmazza. A hidegburkolatok mellé 
megfelelő színárnyalatú fugát biztosítunk. A teraszok és erkélyek burkolata egységes, azok nem 
választhatóak. A hidegburkolatok lerakása hálóban történik.  
60 x 30 mérettől nagyobb lapok lerakása egyedi megbeszélés alapján pluszköltséget von maga 
után a segédanyagok és munkadíj tekintetében.  
 
A nappaliba és hálószobákba és a konyhába építtető által biztosított mintakollekcióból 
választható Egger márkájú Aqua típusú  (vízálló) laminált parketta burkolatokat bruttó 6500.- 
Ft/nm-es bruttó áron biztosítjuk.  
 
Szaniterek:  
 
Fürdőszobákban alapárban kád vagy felár ellenében beépített vagy épített zuhanyzó kérhető.  
Akril kád 50 000Ft -os bruttó áron kerül elszámolásra 
Fürdőszobában SIKO VITRA Mia Fürdőszoba szekrény mosdó tükörrel és világítással kerül 
felszerelésre  

Grohe egykaros mosdócsaptelep kerül felszerelésre (vagy vele egyenértékű)  

Grohe egykaros kádtöltő csaptelep kerül felszerelésre (vagy vele egyenértékű)  

Grohe egykaros sínes zuhanyszett kerül felszerelésre (vagy vele egyenértékű)  

WC beépített Roca típusú tartállyal kerül kialakításra, alap fehér színű nyomólappal és WC 
csészével.  
Fürdőszobában 1 db mosógép kiállás kerül kiépítésre.   
 
Lakáson belüli kerámia burkolatok, ajtók, laminált parketták és szaniterek, az építtető által 
biztosított mintakollekcióból választhatók, máshonnan történő beszállítást Építtető nem fogad 
el. A lakások erkélyeinek, teraszainak ragasztott burkolatát építtető határozza meg, azt nem 
lehet megváltoztatni. 
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Lakói módosítások 
 
A Vevőknek térítés ellenében lehetőségük van a saját tulajdonrészük kialakítását érintő 
változtatásra az 
Eladó döntésétől függően, amely: 
- nem érintheti az épület külső megjelenését és szerkezeti rendszerét; 
- nem jelent minőségi visszalépést sem a közös, sem az önálló tulajdoni illetőségek műszaki 
paraméterei és megjelenése szempontjából; 
- nem jelent hátrányt sem a leendő tulajdonostársnak, sem harmadik személy részére; 
- nem érintik a projekt megvalósításának időütemtervét, és az azzal kapcsolatos szerződéseket, 
megállapodásokat és jogokat; 
- bármely változtatás végrehajtása csak Eladó hozzájárulásával és a többletköltség befizetése 
után történhet. 
- Teraszburkolatok megváltoztatására nincs lehetőség. 
- Kerámia lapok, belső ajtók és parketta változtatására, csak és kizárólag a projekt beszállítóján 
keresztül van lehetőség. 
- Vevő által hozott, más beszállítótól származó anyagokat Eladó nem fogad el. 
 
A lakói módosítás feltételei 
 
Módosítási lehetőség a vevő részéről kizárólag az épület szerkezetkész állapotának eléréséig 
lehetséges. Ettől eltérni csak az eladó írásos engedélyével lehet. A módosítások időbeni 
megrendelése, valamint pénzügyi rendezése a lakói koordinátor, illetve a Generálkivitelező 
által meghatározott határidőn belül kell történjen. Konzultáció a lakói koordinátorral 
lehetséges. Első alkalommal díjmentes a konzultáció, a második alkalomtól a konzultációs díj 
31 500 Ft + ÁFA / óra, mely fizetendő esetenként, a konzultáció alkalmával. Amennyiben a 
felek megegyeznek, a lakói koordinátor, illetve a Generálkivitelező elkészíti a módosított 
alaprajzot és intézkedik az árajánlat elkészítéséről, mely tartalmazza a tervezés és kivitelezés 
díját, valamint intézkedik az árajánlat mielőbbi eljuttatásához a vevő részére. A Vevő végső 
jóváhagyása és a megegyezett költségek kifizetése után a Projektmenedzser, illetve a 
Generálkivitelező felelős a módosítások pontos végrehajtásáért. 
Beruházó fenntartja magának a jogot, hogy a megvalósítás során a jelen Műszaki Leírásban 
szereplő beépítésre kerülő, a kivitelezés során felhasznált anyagok, termékek helyett más, 
azonos minőségű anyagokat, termékeket építsen be, használjon fel. 
 
Budapest, 2025. június 
 
 

 


