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Beruhdzasunk legfobb célja, hogy vasarloink szdmara békés, élhetd, mindségi otthont
teremtsen. Funkcionalisan az épiilet tobblakasos lakoépiilet, foldszint + 6 emeletes. Az dsszes
lakdsszam 36. Az épiilet pinceszinttel nem bir. A gépkocsik elhelyezésére a foldszinten van
lehetdség.

Alapozas

Az épiilet colopokkel gydmolitott monolit vasbeton lemezalapra épiil.

Teherhordo vazszerkezet

Az épiilet hagyomanyos épitési modban keriil kivitelezésre, monolit vasbeton vazszerkezettel,
statikailag méretezett monolit vasbeton fodémekkel, merevitd falakkal és pillérekkel. Vasbeton
pillérvazas szerkezet monolit vasbeton fodémmel.

Homlokzatképzés

Az épiilet utcai homlokzata nagyrészben modern stilusi klinkertéglaburkolattal van fedve a
latvanyterv szerinti szinben, amely téglaburkolat karakteress¢, moderné teszi az épiiletet.
Homlokzati vakolat: Homlokzati vékonyvakolat tervezdi szinvalasztas szerint.

Belmagassag: 2,62 m

Kiilso szerkezeti falak

25 cm vastag YTONG 25 NF tégla +15 cm dryvit szigetelés

Lakaselvalaszto falak:

Silka mészhomok hanggatl6 tégla falazat 25 cm vastagsaggal.

Lakas és kozos teriiletek kozotti falak

Silka mészhomok hanggatl6 tégla falazat 25 cm vastagsaggal

Belso valaszfalak (lakasokon beliil)

10 cm-es PTH (porotherm) vélaszfallapokbdl vagy 10 cm vastag Ytong valaszfal

Strangok falai

10 cm vastag Silka tégla falazat.

Nyilaszarok

Homlokzati nyilaszarok kiviil antracit beliil fehérszinli 6 légkamrés, 3 rétegli iivegezéssel.
(2025-6s hotechnikai eléirdsoknak megfeleléen) Beépitett kiilsd vakolhatdo reddnytok,
elektromos reddny elokészitéssel.

Utcafronton, foldszinten a fObejaratra és az iizlethelyiségre aluminium nyildszarok 3 rétegii
iivegezéssel kertilnek beépitésre.



Lakasbejarati ajto: nyilo, biztonsagi vasalattal, kilincs garnitira, biztonsagi zarral

Belsé ajtok utdlag szerelt tokszerkezetii ajtotokokkal, dekor folias vagy CPL folias kivitelben
75-90 x 210-es méretekben ajtok kilinccsel, normal zarral bruttd 65.000 Ft értékben

Erkélyek, teraszok

Az erkélyek cstiszasmentesitett fagyalld keramia-, vagy gres jarolappal burkoltak.
Erkély-teraszelvalasztd elemek: Az egymas mellett elhelyezkedd erkélyek esetében vagy
falazott, vakolt szinezett elvalaszto falak, vagy konnytiszerkezetes elvalasztok késziilnek.
Erkély korlatok: antracit szinli fém korlat latvanyterv szerint.

Telken beliil tereprendezés zoldteton pazsit és névények iiltetése , 6nt6z0 rendszer telepitése.
Lépcsohaz és lift

Az ¢épiiletben egy 1épcséhaz és 1 db Orona (vagy azzal egyenértékil) 1000 kg teherbirast lift
keriil beépitésre.

Okos Otthon

NGBS okosotthon vagy azzal egyenértékii rendszer, amely rendszerrel a lako okoseszkdzérdl
akar tavolrol vezérelni tudja:
1. A lakés termosztatjait a hiités fités hdmérsékletét
2. Helyiségekben a vilagitast ki/be kapcsolasat
3. Elektromos reddnydket (elektromos reddny okoshazrol torténd kapcsolasanak
elektromos kiépitése megtorténik, de az eldre kiépitett reddnytokba az elektromos
reddny beépitésének koltsége a vasarlot terheli.)

Térfigyel6 kamerarendszer a kozosségi terekben és az utcafronton

Konyha: A konyhabutort a beruhazé nem biztositja; a terven tajékoztato jelleggel, valamint az
elektromos és gépészeti csatlakozasok, burkolatok tervezésének alapjaként szolgalnak.
A konyhagépek nem targyai a szerzodésnek.

Bitor: A lakasokban beépitett szekrény, butor nem késziil.

Almennyezet: A kozosségi folyosokon, bizonyos kozosségi terekben fiiggesztett gipszkarton
almennyezet vagy falsarokban dobozolas késziil, melynek funkcidja a gépészeti és elektromos
vezetékek, berendezések takardsa. A lakasokon beliil az eléterekben késziil almennyezet a
gépészeti berendezések eltakarasa végett. Ezen til bizonyos szell6z6csdvek elhtizdsa miatt
eléfordulhat, hogy valamelyik felsd sarokban szintén gipszkarton dobozolas késziil.

Epiiletvillamossig

Elektromos ellatas: A lakasok elektromos ellatasa 1 x 32A. Az elosztotabla és okos otthon
vezérloi a bejarati ajto felett a lakasban keriil kivitelezésre.



Kaputelefon: A fobejaratnal kiiltéri egység, elészobakban beltéri egység kagyloval, kapunyitd
funkcioval.

Antenna, telefon, internet kiépités: A bejarati ajto felett elhelyezésre keriil egy gyengearamu
fali doboz egy 220V-os dugaljjal, amibe kisebb WiFi router egyedileg elhelyezhetd. Minden
lakdszobaban egy darab antenna csatlakoz6 aljzat keriil elhelyezésre. A végleges kiépités a
szolgéltatd(k) miiszaki megoldasatol fiigg.

Elektromos szerelvények: Dugaszold aljzatok, csatlakozok és kapcsolok, fehér szinben,
varialhat6 és sorolhatd keretekkel ellatott Legrand termékcsalad vagy mindségében azonos
elektromos kiviteli terv szerinti mennyiségben.

Vilagitas: Lakason belill ldmpahelyeket készitiink a helyiségek kozepén, egy-egy fliggd
foglalattal ¢és 40W-os izzoval. Az erkélyeken, teraszokon milanyag buras IP védett
lampatesteket telepitiink. Minden helyiség kozepén csillarhely, fiirdészobdban a tiikor felett,
konyhéban a konyhapult felett falikarkiallas.

Tobblet szerelvény kiépitése 28 000ft/ + afa db aron kérhetd

(szerelvények darabszdma lakdsonként valtozik, 1d. lakashoz tartoz6 elektromos kiallasi rajz)

Kozosségi terek: Folyosoi vilagitds kapcsoldsa mozgésérzékeldvel, lekapcsolasa iddzitvel
torténik. A gépkocsitarold fénycsdarmatiurdkat kap, mozgasérzékeldvel inditva ¢és
iddkapcsoloval lekapcsolva. A bejaratok eldtti, a kerti vilagitas kiilon terv szerint késziil.

Elektromos aut6 tolték: Igény esetén és egyedi arajanlat alapjan (a parkolohely vételara nem
tartalmazza), az elektromos tervekben szerepld mennyiségig lehetdség van tovabbi egytazisu
autotoltd allomasok kiépitésére.

Festés

Falak glettelve, kétszeri diszperzit festéssel fehér szinben . A garancia kizarolag a birtokba
adaskor eredeti , megvalosult diszperzit festéssel tortént feliilet esetében vonatkozik és
érvényesithetd.

Gépészet

Vizellatas: A lakasok vizfogyasztasat az Almennyezetbe illetve folyosoi szekrénybe telepitett
hidegviz, illetve haszndlati melegviz-mérdorakkal lehet mérni. Ezekkel lakasokra lebontva
lehet a hideg- és melegvizet egyedileg elszamolni. A hasznalati melegviz eldallitasa hdszivattya
segitségével kozpontilag torténik, a melegviz a lakasokhoz a fiiggéleges strangokban és a
folyos6i almennyezetben elhelyezett csOvezetékekben jut el. A lakoparkba , lakdsokba
gazvezeték nem kerlil kiépitésre, a tlizhelyek, siitOberendezések villamos energidval
mitkddtethetok.

Fiités — hiités: A tarsashaz fiitési és hiitési energia ellatasara osztott rendszerd, levegd-levegd
hészivattyl rendszer keriil a foldszinten kiépitésre, Almennyezetbe illetve folyosdi szekrénybe
telepitett lakdsonkénti hdmennyiség merdorak keriilnek telepitésre ezekkel lakasokra lebontva
lehet a fiitési és hiitési energiat egyedileg elszdmolni A lakdsokban minden helyiségben
padlofiités késziil. A lakasok hiitésére a nappaliban és halészobdkban magas oldalfali fan-coilok
keriilnek beépitésre. Minden haldszobdban ¢és nappaliban termosztat keriil beépitésre mely az
okos otthonrol is szabalyozhaté A fiirdészobdkban 1 db elektromos, flitépatronnal rendelkezd
toriilk6z0szaritos radiator kertil kiépitésre.



Szellozés:

Szell6zés: A belsd terli helyiségeknél (WC, fiirddszoba) késleltetett kapcsolast fali ventilator
biztositja a funkcidnak megfeleld elszivast. A konyhai strang faldban csatlakozési lehetdség
késziil szagelszivd berendezés részére. Az elszivott 1égmennyiség potlasat a nyiladszaroban
elhelyezett résszell6z6 biztositja.

Hideg/meleg burkolatok:

Hidegburkolatok épittetd altal biztositott mintakollekcidbdl valaszthatok. Hidegburkolatokat
6500- Ft/nm-es bruttd aron biztositunk és a fenti ar keriil beszdmitasra a burkolat modositasa
esetében. A burkolatok az alaprajzoknak megfelelden, segédanyagok nélkiil (¢1védd, ragaszto,
fugdz6 stb.) értenddek. A fiirddszobaban 2,1 m, az esetleges mellékhelyiségben 1,5 m
magassagig torténik. Az ar a diszitd elemeket nem tartalmazza. A hidegburkolatok mellé
megfeleld szinarnyalatu fugat biztositunk. A teraszok €s erkélyek burkolata egységes, azok nem
valaszthatoak. A hidegburkolatok lerak4sa haloban torténik.

60 x 30 mérettd]l nagyobb lapok lerakasa egyedi megbeszélés alapjan pluszkoltséget von maga
utan a segédanyagok és munkadij tekintetében.

A nappaliba és haloszobdkba és a konyhaba épittetd altal biztositott mintakollekciobol
valaszthatdé Egger markaja Aqua tipust (vizallo) laminalt parketta burkolatokat brutté 6500.-
Ft/nm-es brutt6 aron biztositjuk.

Szaniterek:

Fiirdészobdkban alaparban kad vagy felar ellenében beépitett vagy épitett zuhanyzo6 kérhetd.
Akril kad 50 000Ft -os brutt6 aron kertil elszamolésra
Fiirdészobaban SIKO VITRA Mia Fiirdészoba szekrény mosdo tiikorrel és vilagitassal keriil

felszerelésre

Grohe egykaros mosddcsaptelep kertil felszerelésre (vagy vele egyenértéki)
Grohe egykaros kadtolto csaptelep kertil felszerelésre (vagy vele egyenértékii)
Grohe egykaros sines zuhanyszett keriil felszerelésre (vagy vele egyenértékii)

WC beépitett Roca tipusu tartallyal keriil kialakitasra, alap fehér szinti nyomolappal és WC
csészével.
Fiirdészobaban 1 db mosdgép kiallas kertil kiépitésre.

Lakason beliili keramia burkolatok, ajtok, laminalt parkettdk és szaniterek, az épittetd altal
biztositott mintakollekciobol vélaszthatok, mashonnan torténé beszallitast Epitteté nem fogad
el. A lakasok erkélyeinek, teraszainak ragasztott burkolatat épittetd hatarozza meg, azt nem
lehet megvaltoztatni.



Lakoi modositasok

A Vevoknek térités ellenében lehetdségiik van a sajat tulajdonrésziik kialakitdsat érintd
valtoztatasra az

Elad6 dontésétol fliggden, amely:

- nem ¢érintheti az épiilet kiilsé megjelenését és szerkezeti rendszerét;

- nem jelent mindségi visszalépést sem a kozds, sem az 6nalld tulajdoni illetéségek miiszaki
paraméterei és megjelenése szempontjabol;

- nem jelent hatranyt sem a leend6 tulajdonostarsnak, sem harmadik személy részére;

- nem ¢érintik a projekt megvalositasanak iddlitemtervét, és az azzal kapcsolatos szerzddéseket,
megallapodasokat és jogokat;

- barmely valtoztatas végrehajtasa csak Elado hozzajarulasaval és a tobbletkoltség befizetése
utan torténhet.

- Teraszburkolatok megvaltoztatasara nincs lehetdség.

- Keramia lapok, belsd ajtok és parketta valtoztatasara, csak €s kizarolag a projekt beszallitdjan
keresztiil van lehetdség.

- Vevd altal hozott, més beszallitotol szarmazo anyagokat Eladé nem fogad el.

A lakoi modositas feltételei

Modositasi lehetdség a vevo részérdl kizarolag az épiilet szerkezetkész allapotanak eléréséig
lehetséges. Ettol eltérni csak az eladd irdsos engedélyével lehet. A moddositasok idébeni
megrendelése, valamint pénziigyi rendezése a lakéi koordindtor, illetve a Generalkivitelezd
altal meghatarozott hataridon beliil kell torténjen. Konzultdcidé a lakéi koordinatorral
lehetséges. Els6 alkalommal dijmentes a konzultacio, a méasodik alkalomtol a konzultacios dij
31 500 Ft + AFA / 6ra, mely fizetendd esetenként, a konzultacié alkalmaval. Amennyiben a
felek megegyeznek, a lakoéi koordinator, illetve a Generalkivitelezé elkésziti a modositott
alaprajzot ¢és intézkedik az arajanlat elkészitésérdl, mely tartalmazza a tervezés és kivitelezés
dijat, valamint intézkedik az arajanlat miel6bbi eljuttatdsahoz a vevo részére. A Vevd végsod
jovahagyasa és a megegyezett koltségek kifizetése utan a Projektmenedzser, illetve a
Generalkivitelezd felelds a modositasok pontos végrehajtasaért.

Beruhazoé fenntartja maganak a jogot, hogy a megvaldsitds soran a jelen Muszaki Leirasban
szerepld beépitésre keriild, a kivitelezés soran felhasznalt anyagok, termékek helyett mas,
azonos mindségll anyagokat, termékeket épitsen be, hasznaljon fel.

Budapest, 2025. junius



